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Prefacio

No periodo compreendido entre 22 de Agosto e 20 de Setembro de 2018, o grupo de
trabalho interdepartamental do Governo da Regido Administrativa Especial de Macau
(RAEM) realizou, junto da sociedade, uma consulta publica por um periodo de 30 dias sobre
o Regime juridico de habitagdo para alojamento temporario ¢ de habitagdo para troca no
ambito da renovacdo urbana, para ouvir amplamente as opinides dos diversos sectores da
sociedade, de modo a dar mais um passo na optimizagdo dos trabalhos de definicdo do
regime juridico em questao.

A melhoria do ambiente residencial ¢ a constru¢ao de uma cidade com condic¢des ideais
de vida constituem um desejo comum da populacdo e um objectivo importante apresentado
no Plano Quinquenal de Desenvolvimento da RAEM. O Governo da RAEM tem aderido aos
conceitos de “ter por base a populagdo” e de “governacdo cientifica”, tendo respondido
activamente as exigéncias da populacdo nos ultimos anos e apresentado o conceito de
“renovacao urbana”, no sentido de desenvolver, em simultaneo, os trabalhos de reabilitacao
dos bairros antigos e de constru¢do de novas zonas urbanas, promover a revitalizacdo e
renovagdo ordenada dos bairros sociais, ajudar a elevar a qualidade de vida da populacdo e

construir em conjunto Macau como um bom lar.

A governagdo segundo a lei constitui um principio extremamente importante nas acgdes
governativas do Governo da RAEM. Segundo indicado no Plano Quinquenal de
Desenvolvimento da RAEM, “o Governo ira empenhar-se completamente para proceder a
revisdo, ao melhoramento e a definicao do respectivo regime juridico e, a luz da legalidade”,
promover gradualmente a renovagdo urbana. No entanto, o regime juridico geral relativo a
renovagao urbana tem uma ampla abrangéncia, havendo muitos interesses que necessitam de
ser articulados e equilibrados e existindo na sociedade grande controvérsia em relacdo a
muitos aspectos envolvidos. Tendo em considerag@o que a defini¢do do regime juridico geral
relativo a renovacdo urbana necessita de reunir um maior consenso da sociedade e que a
mesma vai levar algum tempo uma vez que estd ainda na fase de discussdo, entendendo-se
que o regime juridico complementar de habita¢do para alojamento temporario e de habitacao
para troca ¢ relativamente autonomo e hd condi¢des para a producdo de uma legislagdao
prévia e autdnoma, e considerando ainda que a construcdo das habitacdes para alojamento
temporario e de habitagdes para troca também vai levar o seu tempo, o Governo da RAEM,
apos uma consideracdo global, propde adoptar a ideia de “resolver primeiro as questdes mais
simples e depois as mais complexas” e dar prioridade a definicdo do regime juridico de
habitagdo para alojamento temporario ¢ de habitagdo para troca, no sentido de criar
condi¢des para a construgdo, quanto antes, das habitagdes para alojamento temporario e das
habitagdes para troca, e dar apoio a defini¢do do regime juridico geral relativo a renovagao
urbana no futuro.



Capitulo I Apresentacio geral

Durante o periodo de consulta, o grupo de trabalho interdepartamental do Governo

realizou, no total, sete sessOes de consulta, incluindo cinco sessdes de consulta profissional e

de consulta junto das associagdes, bem como duas sessdes de consulta destinadas ao publico

(Vide tabela 1), em que foram ouvidas as opinides e sugestdoes apresentadas pelas principais

associacdes e as associacdoes de base da sociedade de Macau, pelo Conselho para a

Renovagdo Urbana, pelo Conselho do Planeamento Urbanistico, pelo Conselho para os

Assuntos de Habitagdo Publica, por associagdes profissionais e académicos, pelo sector

imobilidrio, por pessoas interessadas na habitagdo para troca e pelo publico. As sessdes de

consulta receberam uma ampla aten¢do e participagdo activa da sociedade, tendo contado

com cerca de 430 participantes, dos quais 117 usaram da palavra.

Tabela 1: Sumario das sessdes de consulta sobre o Regime juridico de habitagdo para

alojamento temporario e de habitacdo para troca no &mbito da renovagao urbana

Habitagao Publica)

Principais
N.° Data destinatarios da Horario Local
consulta
Representantes das
27 de Agosto de associagoes Gabinete de
1 2018 (Principais associagdes 10h30 — 12h00 Estudo das
(Segunda-feira) e as associagdes de Politicas
base de Macau)
Sector profissional
29 de Agosto de (Conselho para a Gabinete de
2 2018 Renovacgao Urbana, 11h00 — 12h30 Estudo das
(Quarta-feira) académicos e Politicas
associacdes relevantes)
Sessdo profissional Direcgao dos
essumrode | o i
3 2018 o 10h30 — 12h00 .
] associagoes Politicas e
(Sabado) . .
profissionais relevantes Desenvolvimento
e sector imobilidrio) Regional
Sessa fissional :
essdo profissiona Direcco dos
exclusiva Servicos de
7 de Setembro de (Conselho do Estuzo de
4 2018 Planeamento 10h30 — 12h00 Politicas ¢
(Sexta-feira) Urbanistico e Conselho .
Desenvolvimento
para os Assuntos de .
Regional




10 de Setembro de Sessio destinada ao Centro de
5 2018 i 20h00 —22h00 Ciéncia de
(Segunda-feira) publico Macau
11 de Setembro de Sessio destinada ao Centro de
6 2018 i 20h00 —22h00 Ciéncia de
(Terga-feira) publico Macau
Direccao dos
12 de Setembro de Sessao exclusiva sobre Sgglizzsdie
7 2018 S 19h00 - 20h30 s
. a habitacdo para troca Politicas e
(Quarta-feira) .
Desenvolvimento
Regional

Através de variadas vias de consulta, nomeadamente por telefone, correio electronico,
fax, caixa postal e recep¢do por meio de entrega pessoal de opinides, e mediante a recolha de
comentarios online, artigos publicados nos jornais e opinides dadas nas redes sociais, o
grupo de trabalho interdepartamental do Governo procedeu a uma ampla recolha de opinides

e sugestoes dos diversos sectores da sociedade de Macau.

Durante o periodo de consulta, foi recebido um total de 4443 pareceres,
correspondendo a 11 642 opinioes

Segundo as estatisticas, foi recebido na presente consulta um total de 4443 pareceres,
correspondendo a 11642 opinides. Por ordem decrescente de acordo com o numero de
pareceres recebidos por diferentes vias, os comentarios online registaram o maior volume,
com um total de 2744! pareceres correspondendo a 61,8% do niimero total de pareceres
recebidos. Seguiram-se os pareceres apresentados por meio de entrega pessoal ou via postal,
que totalizaram 1258 e equivaleram a uma propor¢do de 28,3%. Os pareceres apresentados
através da linha telefonica aberta para comentarios cifraram-se em 122, representando 2,7%
do nimero total. Nas sessdes de consulta foram recebidos 1172 pareceres, equivalendo a
uma percentagem de 2,6%. Observaram-se 109 artigos publicados nos jornais, o que
representou uma percentagem de 2,5%. Foram 50 os pareceres apresentados por via de
correio electronico, correspondendo a uma propor¢dao de 1,1%. Registaram-se ainda 43
pareceres apresentados através das principais redes sociais (Facebook), equivalendo a 1,0%
do niimero total (Vide figura 1). Veja-se ainda o grafico de linhas constante da figura 2 sobre

a distribuicao do nimero de pareceres recebidos em cada dia durante o periodo de consulta.

Ja excluidos os pareceres e sugestdes repetidos apresentados pela mesma pessoa (por exemplo, 0s mesmos
pareceres emitidos do mesmo enderego /P).

Ja excluidos os pareceres e sugestdes repetidos apresentados por pessoas que participaram e usaram da
palavra por mais de uma vez.



Figura 1: Origem dos pareceres
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Os pareceres e sugestoes acima mencionados podem ser classificados principalmente
em quatro aspectos, designadamente os pareceres relativos ao regime de habitacdo para
alojamento tempordrio, os pareceres relativos ao regime de habitacdo para troca, os
pareceres relativos as disposigdes especiais do regime de habitagdo para troca, € os pareceres
relativos a aceleragdo da promocao do regime juridico geral da renovagdo urbana e dos
trabalhos de renovacao urbana. A tabela 2 retine as estatisticas sobre o numero de pareceres
recebidos através de variados meios no ambito de cada um dos quatro aspectos acima

referidos.

Tabela 2: Estatisticas sobre o nimero de pareceres recebidos através de diferentes

meios no ambito de cada aspecto

Numero de
Nuamero de Nimero de pareceres
pareceres Numero de | pareceres relativos a
relativos ao pareceres | relativos as aceleracao da
regime de relativos ao | disposicoes promocao do
e~ . . . A Total
habitacao regime de | especiais do | regime juridico
para habitacido regime de geral da
alojamento | para troca habitacdo | renovacio urbana
temporario para troca | e dos trabalhos de
renovacio urbana
Linha aberta
para 10 16 125 16 167
comentarios
Sessoes de
73 85 89 91 338
consulta
Artigos
publicados 177 223 121 136 657
nos jornais
Novos media 10 19 31 15 75
Correio
o 39 41 120 13 213
electronico
Comentarios
) 462 1406 4452 172 6492
online
Entrega
pessoal ou via 204 201 3280 15 3700
postal
Total 975 1991 8218 458 11 642




Dos pareceres acima referidos constata-se um apoio geral a criagdo do Regime juridico
de habitacdo para alojamento temporario ¢ de habitagcdo para troca no ambito da renovagao
urbana pelo Governo, sendo 83,2% a favor e apenas 6,9% contra, adoptando os restantes
9,9% uma posicao neutra (Vide figura 3). A maioria das opinides entende que o regime
juridico de habitagdo para alojamento temporario e de habitagdo para troca ¢ relativamente
autobnomo e ha condi¢des para a produgdo de uma legislagdo prévia e autdbnoma, podendo ser
definido antes de proceder as accdes legislativas da lei geral relativa a renovacao urbana, de
modo a criar as condigdes necessarias para a construgdo, quanto antes, das habitagcdes para

alojamento temporario e das habitacdes para troca.

Figura 3: Sentido geral das opinides relativas ao Regime juridico de habitagcao
para alojamento temporario e de habitacdo para troca no ambito

da renovagao urbana

® Apoio

= Oposicdo

® Neutro

Total =11 642 opinides




Capitulo I Opinides relativas ao regime de habitaciao
para alojamento temporario

De entre as opinides da sociedade, 975 opinides manifestam uma clara atitude sobre o
tema “Regime de habitagdo para alojamento temporario”, sendo a maioria das opinides
favoravel, contando 607 opinides, que representam 62,3% e, em segundo lugar, 317 opinides

neutras, que representam 32,5%, estando em terceiro 51 opinides contra, que representam
5,2%. (Vide tigura 4)

Figura 4 : Sentido das opinides relativas ao regime de habitagdo para alojamento temporario

B Apoio

m Oposicéo

= Neutro

Total = 975 opinides

Das opinides acima referidas, 242 opinides relacionam-se com o contetdo concreto do
tema “Regime de habitagdo para alojamento temporario”. Sendo a maior parte das opinides
relacionadas com a renda, contando 69 opinides que representam 28,5%. Além disso, 50
opinides relacionam-se com a habilitacdo de candidatura, o que representa 20,7%, 50
opinides dizem respeito ao planeamento e critérios de construcdo, representando 20,7%, 34
opinides sobre a administracdo de habitagdo para alojamento temporario, que representam
14,0%, 26 opinides sobre as formas e os critérios de distribui¢do, que representam 10,7%, e

13 opinides relativas ao prazo de arrendamento, representando 5,4%. (Vide figura 5)



Figura 5 : Opinides concretas relativas ao regime de habitagdo para alojamento temporario

® Habilitacdo de candidatura
® Planeamento ¢ critérios de
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distribuicdo

" Renda

B Prazo de arrendamento

B Administracdo de
habitacdo para alojamento
tempordrio

Total = 242 opinides

As 69 opinides relativas a renda ddo uma maior aten¢do a sugestdo apresentada no
documento de consulta “a fixacdo da renda de habita¢do para alojamento temporario tera por
referéncia os precos praticados no mercado para edificios da mesma classe”. A maioria das
opinides manifesta preocupacdo com a possibilidade de o subsidio ndo ser suficiente para
arrendar a habitagdo para alojamento temporario. Em caso de construg¢do de habitagdo no
lote P, os habitantes dos bairros antigos ndo conseguirdo suportar a renda fixada de acordo
com a das casas luxuosas naquele lote, esperando-se que o Governo tenha em consideragao a
capacidade dos cidaddos com baixo rendimento e saude deficitaria para suportarem a renda.
Algumas opinides esperam que, caso haja uma suficiente disponibilidade de recursos
habitacionais, possa ser permitido aos cidaddos que, por motivo da renovacdo urbana,
necessitam de mudar temporariamente de casa, o alojamento na habitagdo para alojamento
temporario com a isen¢do de renda, na medida em que ndo recebam o subsidio. Algumas
opinides manifestam preocupac¢do com a possibilidade de o nivel de renda de habitacdo para
alojamento temporario vir a ser futuramente determinado de acordo com os pregos
praticados no mercado, o que acarreta que o preco de venda e a renda de edificios sejam

aumentados, sugerindo-se que a renda de habita¢do para alojamento temporario seja fixada



num valor correspondente de entre 80% a 85% dos pregos de renda praticados no mercado
para edificios da mesma classe, de forma a prevenir o sibito crescimento de renda no
mercado, entre outros. Por outro lado, algumas opinides consideram que ja que os critérios
de constru¢cdo de habitacdo para alojamento temporario sdo superiores aos da habitagdao

publica, a fixacao de renda deve ter por referéncia o nivel de renda no mercado, etc..

De entre as 50 opinides relativas a habilitagdo de candidatura, a maioria delas reconhece
tal habilitagdo apresentada no texto de consulta “os proprietarios afectados pela reconstrucao
dos edificios no ambito da renovacao urbana podem requerer o arrendamento da habitagao
para alojamento temporario durante o periodo da reconstrugcdo”. No entanto, ndo poucas
opinides entendem que a natureza de habitagdo para alojamento temporario deve ser mais
diversificada, podendo ser alargado o ambito de aplicagdo para arrendamento dessa
habitacdo, nomeadamente, aos proprietarios afectados por calamidades naturais ou
reconstru¢do por iniciativa privada, aos arrendatarios das frac¢cdes autobnomas dos edificios
no ambito da renovacdo urbana, aos casos em que os agregados familiares sejam
prejudicados por calamidades especiais, entre outros. Além disso, algumas opinides
consideram que a habitagdo para alojamento temporario deve ser a opcao prioritaria para os
habitantes dos bairros antigos afectados pela renovagdo urbana, sendo a compensacao
pecuniaria atribuida apenas quando ndo seja suficiente a disponibilidade de recursos

habitacionais.

De entre as 50 opinides relativas ao planeamento e critérios de constru¢do, a maioria
delas da atencdo ao planeamento de habita¢do para alojamento temporario, designadamente,
as instalacdes comunitarias complementares. Tais opinides incluem: boa organizagdo das
instalagdes complementares circundantes, como por exemplo, as paragens de autocarros,
escolas, mercados, bibliotecas e outros equipamentos publicos, bem como a introducao de
mais equipamentos sem obstaculos e outros; caso seja construida a habitacdo para
alojamento temporario na Zona Norte, deve ter-se em conta a sua densidade, para nao
afectar o actual ambiente residencial daquela zona; algumas opinides entendem que a
constru¢do da habitacdo para alojamento temporario e da habitacdo para troca deve ser
efectuada em zonas diversificadas; a habitagdo para alojamento temporario deve ter um
papel principal e a habitagdo para troca um papel secundario, etc.. Segundo o texto de
consulta, “a construcdo de habitacdo para alojamento temporario tera por referéncia a
concepgao e os padroes de decoracdo das fracgdes autonomas nas habitagdes comerciais”. A
maioria das opinides concorda com as respectivas condi¢des de constru¢do, embora outras
opinides considerem que os critérios de construgdo de alta qualidade poderao ter influéncia
na renda de habitacdo para alojamento temporario, impondo encargos insuportaveis para os

habitantes dos bairros antigos.



As 34 opinides relativas a administracdo de habitacdo para alojamento temporario
concordam basicamente com a sugestdo apresentada no texto de consulta “a administragao
dos edificios de habitacao para alojamento temporario cabe as entidades publicas titulares do
respectivo direito de propriedade, e a dos edificios de habitacdo para troca ¢ efectuada de
acordo com os diplomas legais relativos a administragdo de condominios”. Outras opinides
consideram que a habitacao para alojamento temporario e a habitacdo para troca devem ser

construidas e administradas bloco a bloco.

De entre as 26 opinides relativas as formas e aos critérios de distribuicdo, a maioria
delas concorda com a sugestdo apresentada no texto de consulta “sera necessario definir a
respectiva forma e critérios de distribui¢do”, o que contribui para o aproveitamento razoavel
de recursos, evitando assim a ocorréncia de injustica. Algumas opinides entendem que, dada
a limitada quantidade de habitagdo para alojamento temporario, sugere-se que seja dado o
alojamento prioritdrio aos idosos ou deficientes, tendo por referéncia as formas de
candidatura a habitacdo econdmica e a habitacdo social. Outras opinides esperam que se

possa arrendar primeiro € comprar posteriormente o imovel, etc..

De entre as 13 opinides relativas ao prazo de arrendamento, a maioria delas concorda
com a sugestao apresentada no texto de consulta “o prazo de arrendamento ¢ fixado entre a
demoli¢do do edificio antigo e o regresso ao local original apos a constru¢dao do edificio
novo”, o que contribui para o fluxo de habitacdo para alojamento temporario. Algumas
opinides entendem que a disponibilidade de habitagdo para alojamento temporario
provavelmente nao sera muito grande, devendo ser acelerado o processo de reconstrucao, a
fim de que as pessoas possam regressar, o mais rapidamente possivel, ao respectivo local
original. Entretanto, outras opinides pensam que, uma vez que os idosos ou deficientes ja
estdo habituados ao actual ambiente comunitario, deve ser considerada a hipotese de os
mesmos nao serem despejados. Existem ainda opinides que acham que deve ser permitida as
pessoas que satisfagam as condicdes exigidas, a aquisicdo de habitacdo para alojamento

temporario onde as mesmas residem, etc..
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Capitulo IIT Opinides relativas ao regime de habitacdo para troca

De entre as opinides da sociedade, 1991 opinides manifestam uma clara atitude sobre o
tema “Regime de habitacdo para troca”, sendo a maioria das opinides favoravel, contando
1347 opinides, que representam 67,6% e, em segundo lugar, 549 opinides neutras, que
representam 27,6%, estando em terceiro 95 opinides contra, que representam 4,8%. (Vide
figura 6)

Figura 6 : Sentido das opinides relativas ao regime de habitagao para troca

® Apoio

B Oposicdo

E Neufro

Total = 1991 opinides

Das opinides acima referidas, 551 opinides relacionam-se com o contetido concreto do
tema “Regime de habitag¢do para troca”. Sendo a maior parte das opinides relacionada com o
planeamento e critérios de constru¢do, com 190 opinides, que representam 34,5%. Sendo a
seguir, respectivamente, 152 opinides relacionadas com o preco de venda, representando
27,6%, havendo 85 opinides sobre o direito de propriedade e administragdo, que
representam 15,4%, 66 opinides sobre as formas e os critérios de distribuicdo, que
representam 12,0% e 58 opinides referentes a habilitagdo de candidatura, representando
10,5%. (Vide figura 7)
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Figura 7: Opinides concretas relativas ao regime de habitacdo para troca
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Total = 551 opinides

De entre as 190 opinides referentes ao planeamento e critérios de constru¢do, a maioria
considerou que o documento de consulta ndo fornece informagdes explicitas no dmbito do
planeamento, pelo que foram apresentadas muitas sugestdes face aos terrenos para a
constru¢do de habitagdo para troca e as instalagdes complementares envolvidas, sendo as
opinides mais predominantes as seguintes: a concretizacdo exacta da construcdo no lote P,
um melhor planeamento das instalagdes complementares de cultura, transito, educagdo e
saude, uma melhor compreensao da necessidade da sociedade e um melhor planeamento da
quantidade daquelas habitagdes, a divulgacdo da origem dos terrenos disponiveis para a
construgdo destes tipos de habitacdo e respectivos fundamentos, a elaboragao de um plano
que assente na ideia de que a habitacao para alojamento temporario tem um papel principal
devido a pouca procura de habitacdo para troca na sociedade, entre outras. Para além disso,
em relacdo aos critérios propostos, algumas opinides consideram que a construcao de
habitacao para troca deve seguir diferentes padrdes e categorias, que este tipo de habilitacao
deve ter qualidade diferente da de habitacdo publica, tal como habitagdo econémica, e que a
habitacdo para alojamento temporario e a habitacdo para troca devem ser separadas, de
forma clara, quer na localizagdo, quer na qualidade.
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De entre as 152 opinides no que toca ao prego da venda, o tema relativo a “Fixacao do
preco da venda de habitacdo para troca tendo por referéncia os precos de mercado”
apresentado no documento de consulta chamou a maior atengao do publico, registando-se a
preocupacao de que o montante da compensagao atribuido aos residentes dos bairros antigos
ndo seja suficiente para a aquisicdo da habitacdo para troca e, também, o receio de que os
precos dos edificios para fins habitacionais no mercado sofram um acréscimo, entre outras.
Sendo assim, foram apresentadas muitas sugestdes substantivas relativamente aos
mecanismos de fixa¢do do preco, tais como, a definicdo do preco de venda deve estar em
consonancia com a proposta da subvencdo pecuniaria; o preco de aquisi¢do de habitagao
antiga deve ser adequado ao preco da venda de habitagdo para troca; os pregos de mercado
que servem como referéncia devem ser os dos edificios situados nos bairros antigos; o preco
de habitacdo para troca deve ser inferior ao de mercado e superior ao de habitacao
econdmica, na medida em que o Governo nao tem finalidade lucrativa, ndo devendo o preco
da venda deste tipo de habita¢do ser completamente igual ao de habitagdo privada; a venda
de habitagdo para troca por um preco inferior ao do mercado € sem um prazo para o 6nus de
inalienabilidade suscitam algumas situagdes de injusti¢a; a fixagdo do preco da habitagdo
para troca a qual se apliquem as disposigdes especiais e da habitagdo para troca no ambito da
renovagao urbana nao deve ser feita de modo diferenciado; os proprietarios a quem tenha
sido inviabilizado o regresso ao respectivo local original t€ém, em principio, direito a uma

compensagado calculada em fun¢do do valor da sua propriedade original.

Entre as 85 opinides no que diz respeito ao direito de propriedade e a administracao,
incluem-se 30 opinides respeitantes a alienacdo do direito de propriedade de habitagdo para
troca apOs a sua aquisicao, representando 35,5%, das quais o numero de opinides que
concorda com a ‘“alienacdo imediata” e o numero de opinides relativas a “fixacdo de
limitagdes para a alienacdo” sdao iguais. As restantes opinides sdo diversificadas,
nomeadamente incluindo a proposta constante do documento de consulta, em que se diz que
as condi¢des de venda de habitacdo para troca sao definidas na respectiva escritura publica
de compra e venda, podendo o comprador requerer uma hipoteca bancéria, e a administracao
dos edificios de habitagdo para troca ¢ efectuada de acordo com os diplomas legais relativos
a administragdo de condominios, registando-se também que a construcao de habitagcdo para
troca e de habitagdo para alojamento temporario deve ser separada para evitar a dispersao de
direitos de propriedade e consequentemente a dificuldade em geri-los; a habitagdo para troca
deve ser considerada como propriedade privada, podendo ser objecto de arrendamento livre,
esperando ainda que a administragdo da habitacdo para troca tenha uma qualidade idéntica
a da administragdo da habitagdo privada, diferente da qualidade da administracdo da

habitacao publica.
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Entre as 66 opinides que visam as formas e os critérios de distribuicdo, a maioria das
opinides manifestou-se favoravel a proposta no documento de consulta, sendo que “sera
necessario definir as respectivas formas e critérios de distribuicdo”, e considerou que ha
necessidade de definicao de planos e medidas concretos para fiscalizar a compra e venda de
habitacdo para troca e apreciar a habilitagdo dos respectivos compradores. As restantes
opinides acharam que a distribui¢do de habitacdo para troca deve ser feita através da
“permuta de habitacdes”, devendo a area de utilizagao deste tipo de habitagdo ser igual a do
bem imovel original, e indicaram que deve ser distribuida uma habitagdo situada em piso
superior quando o preco do bem imdvel original por pé quadrado seja mais elevado,
devendo ser estabelecido um sistema de prévia aquisi¢do para permitir aos proprietarios
afectados efectuarem o prévio registo de aquisicdo de habitacdo para troca, e que ¢
necessario ter em consideragdo a aquisicdo de habitacdo por mais de uma geracdo e a
partilha de herangas.

Entre as 58 opinides que abordam a habilitacdo de candidatura, a maior parte das
opinides concordou com a habilitacdo proposta no documento de consulta, sendo que “os
proprietarios afectados pela demolicdo dos edificios no ambito da renovagao urbana, aos
quais tenha sido inviabilizado o regresso ao respectivo local original, podem requerer a
aquisicdo da habitacdo para troca”. Todavia, algumas opinides entenderam que deve ser
alargado o ambito de aplicagdo de habitacdo para troca, que deve ser estendido aos casos
relativos ao regresso ao local original no ambito da renovacao urbana, aos edificios que
estejam em situacdo de risco potencial ou com problemas de seguranca no contexto de
calamidade, aos edificios integrados no plano de salvaguarda do patriménio mundial ou
cultural e aos proprietarios de lojas de edificios reconstruidos, entre outras. Além disso, ha
ainda opinides que sugeriram que sO os residentes locais qualificados possam adquirir as

habitacdes para troca.
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Capitulo IV  Opinioes relativas as disposicoes especiais do
regime de habitacdo para troca

De entre as opinides da sociedade, existem 8218 opinides que assumiram uma clara
atitude face ao tema “Disposigdes especiais do regime de habitacdo para troca”, das quais as
opinides que manifestaram apoio representam a maioria, num total de 7506 opinides,
ocupando uma percentagem de 91,3%, de seguida surgem as opinides que manifestaram
oposi¢ao, num total de 626 opinides, ocupando uma percentagem de 7,6% e, por ultimo, as
opinides neutras, num total de 86 opinides, ocupando uma percentagem de 1,1%. (Vide

figura 8)

Figura 8: Sentido das opinides relativas as disposi¢des especiais do regime de habitacdo para troca

626 opinides, 7,6%__ 86 opinides, 1,1%

® Apoio

® Oposicdo

Neutro

Total = 8218 opinides

De entre as opinides supramencionadas, existem 7599 opinides que prestam a atencdo
sobre o contetido concreto do tema “Disposi¢des especiais do regime de habitacdo para
troca”, das quais se concentraram no tema “Edificio a construir nos terrenos em relacao aos
quais tenha sido declarada a caducidade da respectiva concessdo provisoria por motivo de
termo do prazo de 25 anos”, num total de 7583 opinides, ocupando uma percentagem de
99,8%, sendo menor o numero de opinides relativas ao tema “Bens imoveis para fins
habitacionais expropriados por utilidade publica”, num total de 16 opinides, ocupando

apenas uma percentagem de 0,2%. (Vide figura 9).
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Figura 9: Opinides concretas relativas as disposi¢des especiais do regime
de habitagdo para troca

16 opinides, 0,2%

B Bens imoveis para fins
habitacionais expropriados
por utilidade publica

m Edificio a construir nos
terrenos em relacdo aos
quais tenha sido declarada
a caducidade da respectiva
concessdo provisoria por
motivo de termo do prazo
de 25 anos

Total =7599 opinides

4.1 Bens imdveis para fins habitacionais expropriados por utilidade publica

De entre as opinides da sociedade, existem 16 opinides que assumiram uma clara atitude
face ao tema "Bens imoveis para fins habitacionais expropriados por utilidade publica", das
quais as opinides que manifestaram apoio representam a maioria, num total de 8 opinides,
ocupando uma percentagem de 50,0%, de seguida surgem as opinides neutras, num total de
5 opinides, ocupando uma percentagem de 31,2% e, por ultimo, as opinides que
manifestaram oposi¢do, num total de 3 opinides, ocupando uma percentagem de 18,8%.
(Vide figura 10)
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Figura 10: Sentido das opinides relativas ao tema “Bens imdveis para fins habitacionais

expropriados por utilidade publica”

B Apoio

m Oposicéo

m Neutro

Total = 16 opinides

4.2 Edificio a construir nos terrenos, em relacio aos quais tenha sido declarada a
caducidade da respectiva concessao proviséria por motivo de termo do prazo de 25

anos

De entre as opinides da sociedade, existem 8202 opinides que assumiram uma clara
atitude face ao tema “Edificio a construir nos terrenos em relagdo aos quais tenha sido
declarada a caducidade da respectiva concessao provisoria por motivo de termo do prazo de
25 anos”, das quais as opinides que manifestaram apoio representam a maioria, num total de
7498 opinides, ocupando uma percentagem de 91,4%, de seguida surgem as opinides que
manifestaram oposi¢do, num total de 623 opinides, ocupando uma percentagem de 7,6% e,
por ultimo, as opinides neutras, com 81 opinides, ocupando uma percentagem de 1,0%.
(Vide figura 11)
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Figura 11: Sentido das opinides relativas ao tema “Edificio a construir nos terrenos em
relacdo aos quais tenha sido declarada a caducidade da respectiva concessao

provisoria por motivo de termo do prazo de 25 anos”

623 opinides, 7.6% 81 opinides, 1,0%

m Apoio

m Oposicdo

Neutro

Total = 8202 opinides

Nas opinides acima referidas, um total de 7583 opinides respeita ao contetido concreto
relativo ao tema “Edificio a construir nos terrenos em relacdo aos quais tenha sido declarada
a caducidade da respectiva concessao provisoria por motivo de termo do prazo de 25 anos”.
De entre as quais, as opinides relativas ao preco da venda sdo as que tém maior peso, com
2822 opinides expressas, com uma percentagem de 37,2%; as restantes opinides seguem a
seguinte ordem: imposto, 1762 opinides, com uma percentagem de 23,2%; condi¢cdes de
candidatura, 1729 opinides, com uma percentagem de 22,8%; constru¢do de habitagdo para
troca, 811 opinides, com uma percentagem de 10,7%; formas e critérios de distribuicdo, 459
opinides, com uma percentagem de 6,1%. (Vide tigura 12)
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Figura 12: Opinides concretas relativas ao tema “Edificio a construir nos terrenos em relacao
aos quais tenha sido declarada a caducidade da respectiva concessao provisoria

por motivo de termo do prazo de 25 anos”

m Construcdo de habitacéo
para troca

m Condicdes de candidatura
m Formas e critérios de
distribuicdo

B Preco da venda

B Imposto

Total = 7583 opinides

De entre as 2822 opinides relativas ao preco da venda, 70,1% das quais considera que se
deve proceder a venda aos compradores das frac¢des auténomas do edificio em construcao
“Pearl Horizon” pelo pre¢o do contrato em primeira mao; 19,3% das opinides considera que
deve ser fixado o prego da habitagdo para troca de acordo com o prego de custo. As restantes
opinides incluem o seguinte: o prego deve ser fixado de acordo com o preco do mercado; o
preco por pé quadrado deve ser redefinido uniformemente de acordo com o mais baixo prego
por pé quadrado em primeira mao; o preco por pé quadrado deve ser calculado de acordo
com o contrato-promessa de compra ¢ venda de edificio celebrado entre os diferentes
compradores ¢ o promotor do empreendimento; o prego deve ser fixado de acordo com o
preco apo6s desconto do contrato para aquisi¢do de frac¢des autonomas de edificio em
constru¢do em primeira mao; os compradores de frac¢des autonomas de edificio em
constru¢do em segunda e em terceira maos devem comprar a habitagdo para troca pelo preco

da sua aquisi¢do de fracgdes autonomas de edificio em construgdo, entre outras.

19



De entre as 1762 opinides relativas ao imposto, 88,5% das quais considera que, no
futuro, aquando da compra de habitacdo para troca deve ser seguido o regime fiscal
adoptado no pagamento de imposto das frac¢des autonomas do edificio em construgao
“Pearl Horizon”. Além disso, as outras opinides incluem o seguinte: o valor de tributagao
relativo a compra de habitacdo para troca com igual area e divisao idéntica deve tomar como
referéncia o valor do imposto do selo j& pago anteriormente pelos compradores das fracgoes
autébnomas do edificio em construcao “Pearl Horizon”; o imposto do selo deve ser isento; o
imposto do selo sobre transmissdes de bens imdveis e respectivo imposto do selo especial
devem ser isentos; nao se deve cobrar imposto do selo adicional sobre a aquisicao do
segundo ou posteriores bens imoveis aos compradores de fracgdes autdbnomas de edificio em
construgdo, uma vez que no momento da respectiva aquisi¢do tal rubrica de imposto nao
existia, entre outras. H4 também opinides que consideram que deve ser cobrado o imposto
do selo sobre a aquisicdo do segundo e posteriores bens imdveis as pessoas que possuem

varias habitacoes, etc..

De entre as 1729 opinides relativas as condi¢cdes de candidatura, 78,7% das opinides
considera que uma frac¢cdo autébnoma do edificio em construcao “Pearl Horizon” deve dar
direito a aquisicao de uma habitagdo para troca; no entanto, também 14,9% das opinides
considera que cada comprador de fraccdo autébnoma de edificio em construgdo s6 pode
comprar uma habitacdo para troca. As restantes opinides incluem o seguinte: no caso de a
aquisi¢ao de mais do que uma fraccdo autonoma de edificio em construgdo dar direito a
aquisicdo de apenas uma habitacao para troca, nao ¢ possivel melhorar a qualidade de vida
dos residentes; no documento de consulta apenas ¢ estabelecida como habilitagdo de
candidatura a exigéncia de se tratar de pessoa singular, ndo se especificando o facto de ser

residente ou ndo residente de Macau, etc..

De entre as 811 opinides relativas a constru¢do de habitacdo para troca, 94,8% das
opinides presta atencdo ao local, planeamento, critérios, instalagdes complementares e
calendario, incluindo o seguinte: a respectiva construcao deve ter lugar no mesmo local onde
situava o “Pearl Horizon”, ou seja no lote P; no planeamento, deve-se optimizar o transito na
Zona Norte; na constru¢do da habitacao para troca, tem de se tomar como referéncia, tanto
quanto possivel, a concepcdo e planeamento, a complementaridade e os padrdes de
qualidade de classe do “Pearl Horizon; deve ser assegurada a construcao de clubhouse,
campos de desporto, piscinas, parques de estacionamento, estabelecimentos comerciais,
escolas, creches e paragens de autocarros, entre outros; o planeamento e a concepgao devem
ser um trabalho imediato, para poder dar inicio a obra logo apds a publicacdo da lei; ha
também opinides que consideram que deve ser aumentado o numero de equipamentos

publicos no respectivo lote de terreno, em beneficio dos residentes na Zona Norte.
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De entre as 459 opinides relativas a formas e critérios de distribuicdo, 66,7% das
opinides considera que a distribui¢dao da habitacao para troca deve ser feita de acordo com a
area, piso, direccdo da localizacdo e tipologia da frac¢do autonoma de edificio em
construgdo anteriormente adquirida. Além disso, ha também opinides que consideram que os
compradores das fracgdes autobnomas do edificio em construgdo “Pearl Horizon”, cujo preco
por pé quadrado em primeira mao for mais elevado, devem ter preferéncia na compra da
habitacdo para troca e, quanto mais baixo for esse pre¢o, mais tarde poderdo comprar
habitacdo; os compradores das fraccdes autonomas do edificio em construcao “Pearl
Horizon” podem optar por uma fraccdo autonoma de area inferior ou superior a da frac¢ao
original; seria preferivel que para cada moradia incluisse um lugar para estacionamento;
deve proceder-se ao registo dos compradores das fraccdes autonomas do edificio em
construgdo “Pearl Horizon” que necessitam de habitacdo para troca e reconhecer o seu
direito de aquisicdo; deve proceder-se ao registo das informagdes dos compradores das
fracgdes autonomas do edificio em construcdo “Pearl Horizon” que pretendem comprar

habitacdo e regista-las para alguma eventualidade, entre outras.

Em geral, a maioria das opinides da sociedade considera que a direc¢do a seguir na
producao legislativa do regime da habitagcdo para troca € correcta, sendo que as respectivas
disposi¢des especiais permitem resolver em conjunto as questoes no ambito do “Edificio a
construir nos terrenos em relacao aos quais tenha sido declarada a caducidade da respectiva
concessao provisoria por motivo de termo do prazo de 25 anos™; a respectiva legislagao deve
ser iniciada o mais breve possivel. Ao mesmo tempo, existem ndo poucas opinides que
esperam que o futuro desenvolvimento do lote P deve ser planeado no sentido de melhorar a
rede do transito rodovidrio da Zona Norte e aumentar a constru¢do de equipamentos
publicos. Além disso, também existem ndo poucas opinides que consideram que as
disposigdes especiais relativas a habitagdo para troca podem resolver certas urgéncias sociais;
actualmente, no que respeita a resolugao da questdao do “Pearl Horizon”, trata-se de um acto
de boa fé do Governo, que deve ser considerado excepcional; se o Governo puder divulgar
ao publico, o mais breve possivel, o futuro desenvolvimento do lote P ¢ o planeamento

concreto sobre a habitagdo para troca, cré-se que ira conseguir um maior apoio da sociedade.

E necessario salientar que, de entre as 7583 opinides concretas acima referidas sobre o
tema “Edificio a construir nos terrenos, em relacdo aos quais tenha sido declarada a
caducidade da respectiva concessdao provisoria por motivo de termo do prazo de 25 anos”,
7269 opinides provéem de compradores das fracgdes autonomas do edificio em construcao
“Pearl Horizon” e de pessoas interessadas, o restante provém de outras pessoas da sociedade
de Macau. As opinides dos compradores e das pessoas interessadas sao dadas principalmente

a partir das suas posi¢cdes, € de entre as quais, a maior parte incide sobre o preco de venda da
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habitacdo para troca, com 2594 opinides, que representa uma percentagem de 35,7%. As
restantes principais opinides sdo: sobre impostos, com 1626 opinides, que representa uma
percentagem de 22,4%; sobre condi¢des de candidatura, com 1517 opinides, que representa
uma percentagem de 20,8%; sobre a constru¢ao de habitacao para troca, com 739 opinides,
que representa uma percentagem de 10,2%; sobre as formas e critérios de distribuicao, com

394 opinides, que representa uma percentagem de 5,4%. (Vide figura 13)

Figura 13: Opinides concretas dos compradores das frac¢cdes autobnomas do edificio
em construcao “Pearl Horizon” e das pessoas interessadas, relativas ao
tema “Edificio a construir nos terrenos em relacao aos quais tenha sido
declarada a caducidade da respectiva concessao provisoria por motivo
de termo do prazo de 25 anos”

399 opinides, 5,5%

m Construcédo de
habitacéo para troca

m Condicdes de
candidatura

. m Formas e critérios de
2594 opinides, distribuica
35.7% stribuicéo

394 opinides, 5,4% m Preco da venda

B Imposto

m Outros

Total = 7269 opinides
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Em termos concretos, os apelos dos compradores das fracgdes autonomas do edificio
em constru¢do “Pearl Horizon” concentram-se principalmente em trés aspectos: 1) Quanto
ao preco de aquisicao de habitagdo para troca, consideram que o preco de aquisi¢do para os
compradores de edificio em constru¢cdo em segunda e terceira maos devem adoptar o preco
de aquisicao para os compradores em primeira mao; 2) Quanto ao regime fiscal, consideram
que devem estar isentos do imposto do selo sobre a aquisicdo do segundo e posteriores bens
imoveis na aquisi¢do de habitagdo para troca; 3) Quanto a quantidade de aquisi¢do de
habitacdo para troca, consideram que nao deve ser limitada a quantidade de aquisi¢dao de
habitacdo para troca, devendo antes depender do nimero de frac¢des adquiridas em edificio

em construcao.

Por outro lado, existem ainda muitas opinides da sociedade que consideram que nao
deve ser permitida aos compradores das frac¢des autdbnomas do edificio em construcao
“Pearl Horizon” a aquisi¢do de habitacdo para troca, porque nido foram afectados pela
renovacdo urbana. Além disso, quanto aos trés apelos dos compradores das fracgdes
autobnomas do edificio em construgdo “Pearl Horizon”, consideram que: 1) Cada pessoa sé
pode adquirir uma habitacao para troca, porque as pessoas que compraram mais do que uma
fraccdo do edificio em construcdao estardo basicamente a exercer especulagdo, o Governo
ndo deve utilizar os recursos publicos para compensar as suas perdas especulativas; 2) Os
compradores de edificio em constru¢do em segunda e terceira maos devem adquirir a
habitacdo para troca pelo preco com que adquiriram a fraccdo do edificio em construgao,
nao sendo justo que adquiram pelo preco em primeira mao; 3) A aquisi¢ao de habitagdo para
troca deve liquidar imposto nos termos da lei, as pessoas que tém mais do que uma
habitacdo devem pagar o imposto do selo sobre a aquisicao do segundo e posteriores bens
imoveis. Embora essas opinides ndo sejam maioritarias em termos de quantidade, elas
reflectem também algumas opinides de elementos da sociedade que ndo sdo compradores

das fracgOes autdbnomas do edificio em construgao “Pearl Horizon”.
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Capitulo V Opinides relativas a aceleracio da promocio do regime
juridico geral da renovacio urbana e dos trabalhos de
renovaciao urbana

Durante o processo de consulta, foram recolhidas ainda 458 opinides relativas a
aceleragdo da promoc¢ao do regime juridico geral da renovacdo urbana e dos trabalhos de
renovagdo urbana. De entre as quais, a maioria sdo de apoio, com 223 opinides, que
representa uma percentagem de 48,7%; seguida de opinides neutras, com 207 opinides, que
representa uma percentagem de 45,2%; a minoria sdo de oposi¢do, com 28 opinides, que

representa uma percentagem de 6,1%. (Vide figura 14)

Figura 14: Sentido das opinides relativas a aceleragao da promogao do regime juridico

geral da renovagao urbana e dos trabalhos de renovagao urbana

® Apoio

®m Oposicdo

E Neufro

Total = 458 opinides

De entre as 458 opinides acima referidas, existem 110 opinides sobre o regime juridico
geral da renovacdo urbana, que representa uma percentagem de 24,0%; e existem 348
opinides sobre o desenvolvimento dos trabalhos de renovagdo urbana, que representa uma

percentagem de 76,0%. (Vide figura 15)
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Figura 15: Opinides concretas relativas a aceleragdo da promog¢ao do regime juridico

geral da renovacao urbana e dos trabalhos de renovagao urbana

B Regime juridico
geral da renovacédo
urbana

B Opinides dos
trabalhos de
renovacdo urbana

Total = 458 opiniodes

5.1 Opinides relativas a aceleracio da promocao do regime juridico geral da renovacio

urbana

De entre as 110 opinides sobre o regime juridico geral da renovagdo urbana, a maioria
das opinides sdo neutras, com 49 opinides, que representa uma percentagem de 44,6%;
seguida de opinides de apoio, com 48 opinides, que representa uma percentagem de 43,6%;
a minoria sdao de oposi¢cdo, com 13 opinides, que representa uma percentagem de 11,8%.
(Vide figura 16)
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Figura 16: Sentido das opinides relativas a aceleragao da promocgao do regime juridico

geral da renovacao urbana

B Apoio

m Oposicéo

= Neutro

Total = 110 opinides

Em relacdo ao regime juridico geral da renovagado urbana, a maioria das opinides propde
que seja acelerada a promocao dos trabalhos legislativos do regime juridico geral da
renovacao urbana, com base na celeridade da promoc¢ao do Regime juridico de habitacao
para alojamento temporario e de habitacao para troca no ambito da renovacao urbana, a fim
de fornecer base juridica e criar condigdes favordveis para a aceleracao dos trabalhos de
renovacdo urbana; bem como, refor¢ar a construgcdo das respectivas leis e regulamentos
complementares, a fim de permitir que a mesma legislagdao possa ser realmente eficaz.

5.2 Opinides relativas a aceleracio da promociao dos trabalhos de renovacio
urbana

De entre as 348 opinides sobre os trabalhos de renovagdo urbana, a maioria sdo de
opinides de apoio, com 175 opinides, que representa uma percentagem de 50,3%; seguida de
opinides neutras, com 158 opinides, que representa uma percentagem de 45,4%; por ultimo
opinides de oposi¢do, com 15 opinides, que representa uma percentagem de 4,3%. (Vide
figura 17)
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Figura 17: Sentido das opinides relativas a aceleragdo da promog¢ao dos trabalhos
de renovagao urbana

B Apoio

m Oposicdo

= Neutro

Total = 348 opinides

No ambito da evolucdo dos trabalhos de renovag¢dao urbana, a maioria das opinides
considera que os actuais trabalhos relacionados com a renovagdo urbana tém um progresso
muito lento. Devia ser efectuada, através de uma concepgao de alto nivel, a coordenacdo e
ponderacdo entre os trabalhos de renovacdo urbana e o plano de desenvolvimento
urbanistico geral, plano de zonamento urbano, proteccdo do patrimonio cultural e politica
geral de habitacdo; e devia ser publicado o plano geral de renovagdao urbana o mais breve
possivel, estabelecer objectivos gerais, introduzir medidas de incentivo, garantir o
investimento de recursos e evitar a fragmentacdo no desenvolvimento de terrenos. Ha
opinides que sugerem haver uma grande atencdo as influéncias no prego e na renda de
edificios causadas pelo desequilibrio entre a oferta e a procura no mercado imobiliario a
curto prazo durante o processo de impulso da renovagdo urbana; e ha sugestdo de uma
revisao legislativa para reduzir a percentagem necessaria de direitos sobre os imoveis
concordando com a reconstru¢do dos edificios antigos, para acelerar a promocao da
reconstru¢do de edificios singulares. Ha opinides que prestam aten¢do aos beneficios fiscais
para a reconstrucao de edificios por iniciativa propria, sugerindo a apresentacdo de medidas
de incentivo e de compensacdo as comunidades que efectuam a reconstrucao por iniciativa
propria e aos proprietarios e arrendatarios de estabelecimentos comerciais afectados pela
renovacdo urbana. A maioria das opinides estd atenta ao posicionamento funcional da

Sociedade “Macau Renovagdo Urbana S.A.”, aos seus poderes e responsabilidades e a sua
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supervisdo, esperando que a mesma seja rapidamente criada e entre em funcionamento.
Também ha opinides que sugerem incentivar outras forgas sociais ou promotores de
empreendimentos a promoverem a renovacao urbana; e ha opinides que sugerem a
intervencao de equipas juridicas e equipas de assisténcia social na expropriacao de edificios,
no sentido de colaborarem na utilizagdo de uma melhor forma de negociagdo com os
proprietarios. Ha ainda opinides que propdoem uma maior atencdo aos direitos e interesses
dos idosos e das mulheres no processo de renovagdo urbana, bem como a disponibiliza¢ao

de mais medidas de instalagdo de espagos sem obstaculos para os idosos e deficientes.

Conclusao do relatorio

Com a atengdo, o apoio e a participacao dos diversos sectores da sociedade, a presente
consulta publica foi concluida com sucesso no dia 20 de Setembro. O grupo de trabalho
interdepartamental do Governo expressa os seus sinceros agradecimentos aos diversos
sectores da sociedade e a populagdo em geral pela atencdo, apoio, didlogo razodvel e pela

apresentacao de sugestoes e estratégias!

Apo0s o processo de organizagdo e andlise, foram principalmente recolhidas as seguintes

opinides na presente consulta:

1. A maioria das opinides apoia o Governo na promoc¢ao da criacdo do Regime juridico
de habitacdo para alojamento temporario e de habitacdo para troca no ambito da renovacao
urbana, entendendo que seria razoavel e vidvel a defini¢do do Regime juridico de habitacao
para alojamento temporario e de habitacdo para troca no dmbito da renovagdo urbana antes

da legislagao da lei geral relativa a renovagao urbana.

2. A maioria das opinides considera que o Governo deve concluir os trabalhos de
producao legislativa do Regime juridico de habitacdo para alojamento temporario e de
habitacdo para troca no ambito da renovag¢do urbana o mais breve possivel, de modo a
proporcionar condi¢des legislativas necessarias a constru¢do, quanto antes, de habitacdes

para alojamento temporario e de habitagcdes para troca.

3. Relativamente ao regime da habitacdo para alojamento temporario, a atencdo dada
pela sociedade incide principalmente na habilitacdo de candidatura, critérios de construcdo,
formas e critérios de distribuicdo, renda, periodo de arrendamento da habitagdo para

alojamento tempordario, entre outros aspectos.
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4. Relativamente ao regime da habitagdo para troca, a aten¢do dada pela sociedade
incide principalmente na habilitacio de candidatura, critérios de construcdo, formas e
critérios de distribuigdo, preco da venda, direito a propriedade e administracao da habitacao

para troca, entre outros aspectos.

5. Relativamente as disposi¢cdes especiais sobre o regime da habitagdo para troca, a
atencdo dada pela sociedade incide, principalmente, na aplicacdo do regime da habitacao
para troca no ambito de edificios a construir nos terrenos, em relagdo aos quais tenha sido
declarada a caducidade da respectiva concessao provisoria por motivo de termo do prazo de
25 anos. Quanto aos compradores das fraccdes autonomas do edificio em construcao “Pearl
Horizon”, estes prestam maior atengdo ao preco da venda, imposto, condigdes de
candidatura, construcdo, formas e critérios de distribui¢do da habitacdo para troca, entre
outros aspectos, havendo também algumas pessoas que sdo contrarias a postura dos

compradores das frac¢des autdbnomas do edificio em construgdo “Pearl Horizon™.

6. A maior parte das opinides da sociedade reconhece a boa fé e os esforcos do Governo
na resolucdao da questdo do “Pearl Horizon”, enquanto existem opinides que questionam a
imparcialidade do Governo e que se lhe opdem quanto ao uso de recursos publicos para
construir habita¢des publicas com o objectivo de resolver os problemas de compra de

edificios privados.

7. A maioria das opinides considera que o Regime juridico de habitacao para alojamento
temporario e de habitacdo para troca no ambito da renovagdo urbana ¢ apenas um regime
complementar da renovacao urbana, sendo necessario promover a formulagdo de um regime
juridico geral da renovagao urbana o mais breve possivel, de modo a fornecer um padrao

legal completo para a renovagado urbana.

8. A maioria das opinides considera que o actual trabalho relacionado com a renovacao
urbana tem um progresso muito lento. O Governo deve reforgar a concepc¢ao de alto nivel e
publicar o plano geral da renovagdo urbana o mais breve possivel, no sentido de se efectuar
uma articulacao eficaz com o plano de desenvolvimento urbanistico geral, o plano de
zonamento urbano, a proteccdo do patrimoénio cultural e a politica geral de habitagdo, entre
outros, acelerando, com base nisso, o desenvolvimento dos trabalhos relacionados com a

renovac¢ao urbana.
9. A maior parte das opinides considera que € necessario acelerar a constituicao da

Sociedade “Macau Renovacao Urbana S.A.”, esclarecendo o seu estatuto juridico e os seus

poderes e responsabilidades, reforgando a supervisao do seu trabalho.
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O grupo de trabalho interdepartamental do Governo da RAEM da uma grande
importancia as opinides e sugestdes recolhidas na presente consulta publica, tendo sido
realizada de forma séria a respectiva organizagdo ¢ analise. As opinides e sugestoes
recolhidas serdo transferidas pelo referido grupo de trabalho para os servigos relevantes o
mais breve possivel, as quais servirdo como referéncia na produg¢do da proposta de lei
relativa ao Regime juridico de habitagdo para alojamento temporario e de habitacdo para
troca no ambito da renovagdo urbana, esperando assim contribuir para um maior
aperfeigoamento na elaboracdo dessa proposta de lei, empenhando-se para que seja
rapidamente concluida e entregue para apreciagdo a Assembleia Legislativa o mais breve

possivel.
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